Zatacznik nr 1 do SWZ
OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Wykonanie 327 operatow szacunkowych, w tym: 80 lokali mieszkalnych, 3 lokali uzytkowych, 3
garazy, 160 nieruchomosci gruntowych, 80 okreslajgcych warto$¢ ograniczonego prawa
rzeczowego oraz 1 nieruchomosci zabudowanej — VI czesci.

Czesé |

1. Wykonanie 80 operatéw szacunkowych okre$lajgcych wartos¢ lokali mieszkalnych,
3 operatow szacunkowych okreslajgcych wartos¢ lokali uzytkowych, 3 operatow szacunkowych
okreslajgcych wartosé garazy — stanowigcych wilasno$¢ lub wspoétwlasnos¢é Gminy Lublin, wraz z
uproszczong inwentaryzacjg lub uzupetnieniem inwentaryzacji posiadanej przez Zamawiajgcego,
potozonych na terenie miasta Lublin, zwanych w dalszej czesci umowy przedmiotem umowy — w celu
sprzedazy, zamiany lub darowizny.

2. Operaty szacunkowe, o ktérych mowa w ust. 1, powinny zawiera¢ informacje odnosnie wartosci
lokalu mieszkalnego/lokalu uzytkowego/garazu oraz warto$ci utamkowej czesci gruntu przynaleznego
do lokalu mieszkalnego/lokalu uzytkowego/garazu.

3. Szkic z pomiaru wykonany w ramach inwentaryzacji powinien zawiera¢ wymiary lokalu
mieszkalnego/lokalu uzytkowego/garazu z oznaczeniem funkcji pomieszczen, powierzchni,
zaznaczeniem otworéw okiennych i drzwiowych jak réwniez rozréznienie grubosci scian nosnych i
dzialowych oraz innych elementéow, ktore wptywajg na ustalenie samodzielnosci lokalu
mieszkalnego/lokalu uzytkowego/garazu.

4. W przypadku, gdy przekazany rzeczoznawcy rzut lokalu mieszkalnego/lokalu uzytkowego/
garazu pochodzgcy z inwentaryzacji nie posiada elementow, o ktérych mowa w ust. 3, nalezy go
uzupetni¢ poprzez ich pomiar i wrysowanie na szkic lokalu mieszkalnego/lokalu uzytkowego/
garazu.

5. Operaty szacunkowe, o ktérych mowa w ust. 1, powinny by¢ sporzadzone zgodnie
Zz wymaganiami jakosciowymi wynikajgcymi z:

1) przepiséw ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 z pbzn. zm.), a w szczegdlnosci art. 175 ust. 1 na podstawie
ktérego rzeczoznawca majagtkowy jest zobowigzany do wykonywania czynnosci zgodnie z
zasadami wynikajgcymi z przepisOw prawa, ze szczegolng starannoscig wiasciwg dla
zawodowego charakteru tych czynnosci oraz z zasadami etyki zawodowej, Kierujgc sie
zasadg bezstronnosci w wycenie nieruchomosci,

2) przepisow Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r.
w sprawie wyceny nieruchomosci (Dz. U. z 2023 r. poz. 1832).

6. Kazdy operat szacunkowy zostanie sporzgdzony w wersji papierowej w 1 egzemplarzu dla
Zamawiajgcego.

Czesc i
1. Wykonanie 40 operatow szacunkowych okreslajgcych warto$¢ niezabudowanych nieruchomosci
gruntowych, stanowigcych wiasnosc¢ lub wspotwtasnosé:
*  Gminy Lublin, potozonych na terenie miasta Lublin — w celu sprzedazy, zamiany lub
darowizny,
* 0s06b fizycznych i/lub osoéb prawnych, potozonych na terenie miasta Lublin — w celu zakupu
lub zamiany,
zwanych w dalszej czesci umowy przedmiotem umowy.
2. Kazdy z operatéw szacunkowych powinien zawiera¢ dokumentacje fotograficzng przedmiotu
Zlecenia.
3. Operaty szacunkowe, o ktérych mowa w ust. 1, powinny by¢ sporzadzone zgodnie
Z wymaganiami jakosciowymi wynikajacymi z:

ZP-P-1.271.107.2025 Zat. nr 1 do SWZ - Opis przedmiotu zamdwienia Str.1z3
Numer dokumentu Mdok: 129371/12/2025



1) przepiséw ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 z pbézn. zm.), a w szczegodlnosci art. 175 ust. 1 na
podstawie ktérego rzeczoznawca majatkowy jest zobowigzany do wykonywania
czynnosci zgodnie z zasadami wynikajacymi z przepisobw prawa, ze szczegdlng
starannos$cig wtasciwg dla zawodowego charakteru tych czynnosci oraz z zasadami
etyki zawodowej, kierujgc sie zasadg bezstronnosci w wycenie nieruchomosci,

2) przepisdbw Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrze$nia 2023 r.
w sprawie wyceny nieruchomosci (Dz. U. z 2023 r. poz. 1832).

4. Kazdy operat szacunkowy zostanie sporzgdzony w wersji papierowej w 1 egzemplarzu
dla Zamawiajgcego.

Czesé Il

1. Wykonanie 20 operatéw szacunkowych okreslajgcych wartos¢ nieruchomosci gruntowych,
stanowigcych wtasnos¢ lub wspétwtasnosé Gminy Lublin, potozonych na terenie miasta
Lublin, zwanych w dalszej czesci umowy przedmiotem umowy, w celu:

* sprzedazy nieruchomosci gruntowych na rzecz uzytkownikow wieczystych,

* sprzedazy przylegtych nieruchomosci gruntowych na rzecz uzytkownikow wieczystych,

* ustalenia lub aktualizacji optat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego gruntéw
(z wytaczeniem nieruchomosci bedgcych w uzytkowaniu wieczystym osob prawnych),

* ustalenia doptaty, o ktérej mowa w art. 14 ust. 2 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r.
0 przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych gruntéw (Dz. U. z 2025 r., poz. 6),

* ustalenia optaty, o ktérej mowa w art. 21 ust. 2a ww. ustawy o przeksztatceniu prawa
uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo
wiasnosci tych gruntéw,

* ustalenia wartosci nieruchomosci gruntowych w celu oddania ich w uzytkowanie
wieczyste.

2.Kazdy z operatow szacunkowych powinien zawiera¢ dokumentacje fotograficzng
przedmiotu zlecenia.

3. Operaty szacunkowe, o ktorych mowa w ust. 1, powinny by¢ sporzadzone zgodnie
z wymaganiami jakosciowymi wynikajgcymi z:

1) przepiséw ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 z p6zn. zm.), a w szczegodlnosci art. 175 ust. 1 na
podstawie ktérego rzeczoznawca majatkowy jest zobowigzany do wykonywania
czynnosci zgodnie z zasadami wynikajacymi z przepisow prawa, ze szczegodlng
staranno$cig wtasciwg dla zawodowego charakteru tych czynnosci oraz z zasadami
etyki zawodowej, kierujgc sie zasadg bezstronnosci w wycenie nieruchomosci,

2) przepisdbw Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrze$nia 2023 r.
w sprawie wyceny nieruchomosci (Dz. U. z 2023 r. poz. 1832).

4. Kazdy operat szacunkowy zostanie sporzgdzony w wersji papierowej w 1 egzemplarzu
dla Zamawiajgcego.

Czesc IV
1. Wykonanie 100 operatow szacunkowych okreslajgcych warto$¢ nieruchomosci
gruntowych stanowigcych wtasno$¢ Iub wspotwtasnosé Gminy Lublin, bedacych
w uzytkowaniu wieczystym oséb prawnych i/lub oséb fizycznych prowadzgcych dziatalnos¢
gospodarczg, potozonych na terenie miasta Lublin, zwanych w dalszej czesci przedmiotem
umowy — w celu aktualizacji optat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego gruntow.
2. Kazdy z operatow szacunkowych powinien zawiera¢ dokumentacje fotograficzng
przedmiotu zlecenia.
3. Operaty szacunkowe powinny by¢ sporzgdzone zgodnie z wymaganiami jakosciowymi
wynikajacymi z:

1) przepiséw ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami

(Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 z pozn. zm.), a w szczegolnosci art. 175 ust. 1 na

ZP-P-1.271.107.2025 Zat. nr 1 do SWZ - Opis przedmiotu zamowienia Str.2z3

Numer dokumentu Mdok: 129371/12/2025



podstawie ktérego rzeczoznawca majgtkowy jest zobowigzany do wykonywania
czynnosci zgodnie z zasadami wynikajgcymi z przepisow prawa, ze szczegolng
starannoscig wlasciwg dla zawodowego charakteru tych czynnosci oraz z zasadami
etyki zawodowej, kierujac sie zasadg bezstronnosci w wycenie nieruchomosci,
2) przepisdbw Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrze$nia 2023 r.
w sprawie wyceny nieruchomosci (Dz. U. z 2023 r. poz. 1832).
4. Kazdy operat szacunkowy zostanie sporzgdzony w wersji papierowej w 2 egzemplarzach
dla Zamawiajgcego.

Czes¢ V

1. Wykonanie 80 operatow szacunkowych okreslajgcych wartos¢ jednorazowego
wynagrodzenia za ustanowienie na nieruchomos$ci ograniczonego prawa rzeczowego —
stuzebnosci gruntowej, stuzebnosci przesytu lub uzytkowania, zwanych w dalszej czesci
umowy przedmiotem umowy.

2.Kazdy z operatbw szacunkowych powinien zawieraC dokumentacje fotograficzng
przedmiotu zlecenia.

3. Operaty szacunkowe, o ktérych mowa w ust. 1, powinny by¢ sporzadzone zgodnie
z wymaganiami jakosciowymi wynikajgcymi z:

1) przepiséw ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 z pdzn. zm.), a w szczegodlnosci art. 175 ust. 1 na
podstawie ktérego rzeczoznawca majagtkowy jest zobowigzany do wykonywania
czynnosci zgodnie z zasadami wynikajgcymi z przepisOw prawa, ze szczegolng
staranno$cig wtasciwg dla zawodowego charakteru tych czynnosci oraz z zasadami
etyki zawodowej, kierujgc sie zasadg bezstronnosci w wycenie nieruchomosci,

2) przepisdbw Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrze$nia 2023 r.
w sprawie wyceny nieruchomosci (Dz. U. z 2023 r. poz. 1832).

4. Kazdy operat szacunkowy zostanie sporzgdzony w wersji papierowej w 1 egzemplarzu
dla Zamawiajgcego.

Czesc VI

1. Wykonanie operatu szacunkowego okreslajgcego wartos¢ udziatu stanowigcego witasnosé
Gminy Lublin wynoszgcego 200/600 czesci w nieruchomosci oznaczonej w ewidencji
gruntoéw i budynkéw jako dziatka ewidencyjna nr 6/1 (obr. 34, ark. 2) o powierzchni 0.0413 ha,
zabudowana:

1) budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym posiadajgcym 4 kondygnacje, w tym:
3 nadziemne i 1 podziemng, o powierzchni zabudowy 318,00 m?,

2) pozostatym budynkiem niemieszkalnym o powierzchni zabudowy 25,00 m?,
potozonej w Lublinie przy ul. Lubartowskiej 23 — w celu sprzedazy.

2. Operat szacunkowy powinien:

1) okresla¢ odrebnie wartos¢ gruntu i kazdego z posadowionych na nim budynkéw,

2) zawiera¢ dokumentacje fotograficzng przedmiotu umowy.

3. Operat szacunkowy, o ktérym mowa w ust. 1, powinien by¢ sporzgdzony zgodnie
z wymaganiami jakosciowymi wynikajgcymi z:

1) przepiséw ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 z pdézn. zm.), a w szczegolnosci art. 175 ust. 1 na
podstawie ktérego rzeczoznawca majgtkowy jest zobowigzany do wykonywania
czynnosci zgodnie z zasadami wynikajgcymi z przepisow prawa, ze szczegolng
staranno$cig wtasciwg dla zawodowego charakteru tych czynnosci oraz z zasadami
etyki zawodowej, kierujgc sie zasadg bezstronnosci w wycenie nieruchomosci,

2) przepisdbw Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrze$nia 2023 r.
w sprawie wyceny nieruchomosci (Dz. U. z 2023 r. poz. 1832).

4. Operat szacunkowy, o ktéorym mowa w ust. 1, zostanie sporzadzony w wersji papierowej
w 1 egzemplarzu dla Zamawiajgcego.
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